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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES 2025
EMITIDD POR UN AUDITOR INDEFPEMDIENTE

A log Accionistas de ALLALA URBAMNA, S.C.R,, 5.A. por encargo de la Junita de Accionistas:

Elplnmn

Hemos auditado las cuentas anuales de ALLALA URBANA, S.CR., 54, que comprendan al halance a 30 de
nowlernbre de 2025, la cuenta de pardidas y ganancias, el estado de cambios en e patrimonio neto, & estada
e Fujos de efectivo v la memaoria, correspondientes &l ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, ias centas anuakes adiuntas expresan, en todos los sspecios significatives, la fmagen fiel
del patrimonie v de la situacien financiora da la Sociedad & 30 de noviembre de 2028, asi como de =s
resullades v ujos de efective cormeepondientes al epercicis lerminads en dicha fecha, de conformidad con el
marco nometivo de informacion financiera que resulta de aplicacion (que se identifics en la nota 2 de la
memaria) , en paticular, con los prindipios y crterdos contables contenidaes en el mismo

Fundamenlo de la opinidn

Hemos llevade B cabo nueslra auditoria de cordormidad con la normative regquiadora de la actividad de
auditoria de cwesmlas vigenle en Espafa. Muestras responsebilidades de scuerdo con dichas normas 5o
describen mas adelants en |8 seccidn Rasponsshifdades de! sudifer en mefacidn con s audiords de las
cuandae anuales de nuesatro informe.

Somos independientes de |a Sociedad de conformidad con los requedimientos de dbica, incluides ke de
independenca, que son aplicablss a nuestra suditoria da las cuentas anuales en Espana segun lo exigido por
Ia norrnativa reguiadora de la actvidad de auditoria de cuentas, En esta senfide. mo hamos preateds sendcios
gistintos & los de la auditoria de cugntas ni han concurmido situaciones o drounstancas que, de acuerds con
kz establecida en la citada normativa regulscors, hayan afeclads a la necesaria independencia de modo que
se haya visio comprom afica

Consideramos que la evidenda de auditoria qua hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada
para nuesira opinidn,
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han sido de la
mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido
tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de

nuestra opinion sobre éstas, y no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.

Hemos determinado que las cuestiones que se describen a continuacion son los aspectos mas relevantes de

la auditoria que se deben comunicar en nuestro informe.

Valoracion de la cartera de inversiones financieras

Al cierre del ejercicio 2025 la sociedad dispone de participaciones en diversas empresas, cuya politica
contable se encuentra descrita en la Nota 4 de la memoria adjunta, y en la Nota 5 de la citada memoria se
encuentra detallada la mencionada cartera al 30 de noviembre de 2025, por un importe total de 17.748 miles
de euros que suponen el 78,9% del total del balance, razén por la cual este area ha resultado relevante en el
contexto de nuestra auditoria.

Nuestros procedimientos de auditoria han consistido, entre otros, en los siguientes:

- Verificacion y analisis de una muestra representativa de los saldos de apertura y de las
transacciones del ejercicio ocurridas en los instrumentos de patrimonio.

- Verificacion de la idoneidad de la politica contable establecida en la Sociedad en relacion con los
mencionados activos financieros, incluyendo la relativa al proceso de estimacion de su valor
razonable.

- Laobtencién de los calculos efectuados por la Direccién de la Sociedad en relacion con la valoracion
de las inversiones en instrumentos de patrimonio, asi como realizacion de procedimientos de
auditoria para comprobar la valoracion de la cartera de inversiones financieras.

- Obtencion de las ultimas cuentas anuales auditadas de las entidades participadas, o en su caso, de
la documentacion que acredita la valoracion de los activos subyacentes de las citadas sociedades
participadas.

- La revision de la integridad y razonabilidad de los desgloses incluidos en la memoria de las cuentas

anuales adjuntas.

Otra informacidn: informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2025, cuya formulacién es
responsabilidad del érgano de administracion de la Sociedad y no forma parte integrante de las cuentas
anuales.

Registro Mercantil de Barcelona, Tomo 35659, Folio 118, Hoja 77352, Inscripcion 30. NIF B-08858201
Inscrita en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas con el n® S0799, en el Registro de Sociedades del Instituto de Censores Jurados de Cuentasde Espana
con el n° 76 y en et Registro de Sociedad Profesionales del Colegio de Economistas de Catalunya con el n® SP0338
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Mueslra opinidn de auditoria sobre las euentas anuales no cubre el Informe de gestidn, Muesia
responsabilidad sobre el Informe de gestion, de conformidad con o exigido por la normativa requladora de la
actividad de auditoria de cusntas, consiste en evaluar @ informar sobre la concordancia del informe de gestidn
con las cuantas anuales, a partr del conocimianto de |a entidad obenido en la realizacion de |e suditorla de
las ciisdas cuentas, @si como en evaluar e informar de si ef contenido v presantacion del informe de geatidn
50N confonmes & la normativa gue resulta de aplicacitn. Si, basandonos en &l trabaje que hamaos realizada,
concluimos que existen iNcorrecciones materiales, estamos obligados a informar de elio.

Sobre is base del rabajo resfizade. segin |o descrito en el parafo anterior, la informacion gue contiene &l
imferme de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del gersicio 2025 v su contenido v presentacdn
S0 confarmes a la nommativa gue resulia de aplicecsin.

Parrafo de énfasis

Liamamos la atencian respecto & lo sefalsss éh la Mota 15 Hechos Posteriores donde se infarma que. ka
Junta General de fecha 2 de diciembre de 2025 aprobd I3 modificacian de la fecha de Gere del ejercicic
socisl, que comenzarh el 1 de enero y finalizara e 21 de diciembre de cada sjercicio. Muesira opinién no ha
sido modificada en ralacifin con asta cusstidn.

Reaponsabilidad del Organo de Administracion an relscién con [as coentas anuales

El drgano de admintstracion es respensable de formular las cuentas anuales adjunias, de forma que expresen
la imagen fiel del patrimonic, de la sitwcion financiera v de bos resultades de la Seciedad, de conformidad
con el manco normalivo de informacion finenciera aplicable a la enlidad en Espafia, ¥ dal control interno que
cofgidens: necesario para pammitic & preparacion de cuentas anuales libres de incorraccion matenal, debida a
frawde o arror.

En la preparackin de ias cuentas anvales, o drganc de administracion es responsable de la valeracion de la
capacidad de la Sociedad para confinuar como empresa en funsionamients, rovelando, segin cormespanda,
las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamients y utiizando & principio conable de empresa
en funcionamiento excepto si el drgano de administracidn tiene intenddn de liquidar la sociedad o de cesar
fus opataciones, o bien no masta otra altermativa realista.

Responsabilidades dal auditor en relacién con i3 auditoria de las cusntas anuales

Muesires objelivos son obiener yna seguridad razonable de que las cuenias anuales en su conjunio estan
libies de incorreccion material, dabida a fraude o error, y emitir un informe de awdoria gue contiene nueatra
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Seguridad razonable es un afo grado de seguridad pern no garantiza gue una Sudoria realzads de
conformidad con la nomative reguiadera de fa actividad de auditoria de coentas vigente en Espafia slEmpre
detects una Incarreccion material cuando existe, Las incormecciones pueden deberse a fraude o emor ¥ 5o
consideran materiales si, individualmente o de forma agregeds, puede preverse razonablements que influyan
en las decisiones econdmicas que los usuarics toman basdndose en las coentas anuales

Como parte de una auditoria de conformidad con la nomativa reguladara de la actividad de audiona de
cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestio juicio profesional y manienemas una sctitud de escepticsmo
profesional durante tode la euditaria, También:

* ldentficamos ¥ valorames ks nespos de incomaccion maleial en las coentas anuales, dabida a fraude o ermor,
disefinmes y aplicamos procedimientss ée audiaria pam responder a3 diches rissgos v obtenemos syvidsrsia de
audioeia suficente y adecuads pars proporcionar wna base para nuestre epinide. E] fesgo de no oatsctst ura
mcarmacciin matedal debida 2 fraude 65 mas alavedo que &n el casc de una Mcomacsisn malerial debida a ercr, ye
que o fraude puade Implicar cofusidn, fabsficackin, omisiones. delberdas, manfestaciones inbenconadementa
eirtrieas, a |a elusidn dal confrel intama,

=  Dblefiemas concomemnio del control intame melevante para & suditoda con 8l fin de disefiar procedimianios de
aumharia que sean Bdecuadss &n funcan de lss crgunsiancias, ¥ no con b finalidad de expresar wna epinicn sabee Iz
#ficaria ded control imema da ks antidad,

# Ewvaluarmnos si las politicss conlatiles aplicades son adecyadas v la razenshildad de las estimacionas contabies yla
Lamaspandiente micrmacién revelada por @l drgeng de administracin,

» Concluimos sohre 5 es adecuada la ulifzacian, por &l drganc oa administrazian, 88l pAncinio comable de empress &
Tunciomamisnta ¥, basandoncs on i3 avidencia de auditaria abtenida. conoluimas sobre &i axisle o no una neertidumbrg
meterial relacionads con heches o con condiciones que pueden genersr dudas signficalivas scbre b capacidad de b
“ooedad para contindsd Soma empresa en funcionamienta, 5 conclimos que exsbe una inpetdurione mederial, s
reduigre que lamames i atenclén an nusslio fieme de suditaria schre s corespengents infarmacidn revalads en
las cuentas anuses o & dichas revelacones no son adecusdas, que sxpressmos una cpnien modificads. Nusstas
conclusiones == basan an la ovidencis de audiloria obberida hasta la fecha de nuessirs informe de audionia, Sin
#mbargo, ks hechoa o condicicnes fulurcs puedan er |3 causa de que la Sociadad oajs 08 B8F URA EMpresa &n
fundonamienin

« Ewaluames 3 presentaciin giebal, la estructura y of cantenida de las cusntas snuales, incluida la nfomacién revalaca,
¥ & las cuenlas anuales represertan s rANESCCONES ¥ hechos subyecantes de wn modo que logran expresar la
imagen fiel

Mos comunicamos con el drgano de sdrminisiracién de | entidad en relacian can, enfre ofres cuestiones, al
aicance y &l momento de realzacdn de la auditoria planificades y los hallazgos significatheos de ta auditors,
asi comd cualquier deficiencia significativa del cosdml interno que identificames en el ranscurse de g
audisoria

Ry M CErdd o8 Racoks o, T SOEE, Pl i T, Hosa TYR5TL inpceiscidn B0 WP 00000000
FHRET I T P Futagi o1 ' i B b iomin iy Comervirn oo md S0P, w1 i Foig o 10 0 B o sl e Lo el g mmmrmm A iy
can o 0" g e el Segrr o Sos soiet Sozlnion san ol Do OF ECTOAITAI T S L ey Bon e o N155E




bl MOORE

Entre los riesgos significativos que han sido objelo de comuricacidn al drgano de sdminisfracsan de ia
entidsd, detarminames los que han sido 2 la mayal significatividsd en 8 sudiorz de las cuentas anuakes dal
periodo actual y que Son, en consecusncia, ks riesgos considerados més significatives.

Descrildmos  esos nesgos en nuestio inferme de auditoria sahvo que las . disposiciones legales o
reglameniarias prohlcan revelar poblicaments 2 cussion,
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ALLALA URBANA, S.C.R., 5.A.
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20 de noviembre de 2025

ALLALA URBANA, S.C.R. S.A,
MEMORIA

EJERCICIO TERMINADO EL
30 DE NOVIEMBRE DE 2025

NOTA I - CONSTITUCION, DOMICILIO ¥ ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

La sociedad ALLALA URBANA, S.C.R., S5.A. (la “Sociedad™) ez una sociedad andnima
constituida de acuerdo con la legislacion espafiola en virtud de Ia escritura piblica otorgada
ante ¢l Notario de Madrid D. Ignacio Ramos Covarrubias el dia 11 de junio de 2018, bajo el
ntmero 2.233 de su protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid en el Tomo 37847,
Folio 161 v Hoja M-.674101; transformada en sociedad de capital riesgo sociedad andénima
en virtud de escritura otorgada ante el Notario de Madrid D. José Maria Mateos Salgado, el
dia 2 de agosto de 2024, bajo el nimero 6885 de su protocols, inscrita en el Registro Mercantil
de Madnd con la inscripeion 137, Asimismo, figura inscrita en el correspondiente registro
oficial de sociedades de capital-riesgo de la CNMV con el nimero 681.

El domucilio social de la Sociedad serd el correspondiente 2 1z Sociedad Gestora, situado en
Plaza de la Independencia, 8, 3° Derecha, 28001 Madrid.

La gestidm y representacion de la Sociedad corresponde a ALALUZ CAPITAL, SGIIC, S.A.,
una sociedad gestora de entidades de inversidn de upo cerrado de nacionalidad espafiola
inserita en el correspondiente Registro de sociedades pestoras de entidades de inversion
colectiva de [a CNMV con ¢l nimero 245, y domicilio social en la Plaza de la Independencia
8, 3" Derecha. 28001 Madrid.

La Sociedad tiene por objeto principal la adquisicion de participaciones temporales, mediante
participaciones en el capital social, acciones preferemtes v/o instrumentos de deuda
convertible, o cualquier otro instrumento financiero que dé derecho a la suscripeion de
acciones (Le. stock options, warrants. entre otros), enel capital social de entidades de
naturaleza no inmobiliaria o financicra que, en el momento deé la primera inversion, no coticen
en bolsa o en cualquier otro mercado regulado equivalente de la Unidn Europea o de otros
paises miembros de la OCDE.

No obstante, lo antersor, podrd extenderse a las siguientes actividades:

(a) La inversion en valores emitidos por empresas cuyo activo esté constituido en mas de un
cincuenta por ciente (50%) por inmuebles, siempre que al menos los inmuebles que
representen ¢l ochenta y cinco por ciento (83%) del valor contable total de los inmuebles de
la lnyeysidn estén afectos ininterrumpidamente durante €] tiempo de tenencia de los valores,

llo de una actividad econdmica en los términos previstos en la Ley 35/2006, de 28

<
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de noviembre, del Impuesto de la Renta de las Personas Fisicas v de modificacion parcial de
las leyes de los Impuestos sobre Sociedades. sobre la Renta de no Residentes v sobre el
Patrimonio.

(b) La toma de participaciones temporales en el capital de empresas no financierns que coticen
en €l primer mercado de bolsas de valores o en cualquier otro mercado regulado equivalente
de la Union Europes o del resto de paises miembros de la Organizacion para la Cooperacion
¥ el Desarrollo Economicos, siempre y cuando tales empresas sean excluidas de la cotizacion
dentro de los doce meses siguientes a la toma de la participacion.

{c) La mversion en otras entidades de capital riesgo conforme a lo previsto en la Ley 22/2014.

(d) La inversion en entidades financieras cuva actividad se encuentre sustentada
principalmente en la aplicacidn de teenologia a nucvos modelos de negocio. aplicaciones.
procesos o productos,

La Sociedad se encuentra sujeta a lo dispuesto en la Circular 1172008 de 30 de diciembre v
otrag disposiciones de la Comision Nacional del Mercado de Valores, asi como a la Ley
22/2014, de 12 de noviembre, reguladora de las entidades de capital - riesgo, que regula. entre
otros, los sigulentes aspectos:

s El Capital social suscrito ascendérd a un minimo de 1.200 miles de euros.

= Las ECR deberin mantener. como minimo, el 60% del active computable en acciones u
otros valores o instrumentos [inancieros que puedan dar derecho a la suscripeion o la
adquisicion de aquellas v participaciones en el capital v préstamos participativos, cuya
rentabilidad esté ligada a log beneficios o pérdidas de la empresa, que se encuentren dentro
de su ambito de actividad principal. Dentro de este porcentaje, podri dedicar hasta un 30%
del total de su activo computeble a otros préstamos participativos de empresas que sean
objeto de su actividad v hasta el 100% de su active computable en la adquisicion de
acciones © participaciones en otras ECR. El citado coeficiente obligatorio de inversién
debera cumplirse al finalizar cada ejercicio social,

* No podrin invertir mas del 25% de su activo invertible en ¢l momento de la inversion en
una misma empresa, ni mas del 35% en empresas pertenecientes al mismo grupo de
sociedades, entendiéndose por tal el definido en el articulo 42 del Cédigo de Comercio.
Las ERC podrin invertir hasta el 25% de su active invertible en empresas pertenecientes

a su grupe o al de su sociedad gestora, siempre que cumplan los requisitos dispuestos en
¢l articulo 16 de la Ley 22/2014.

» Mo obstante, los porcentajes de inversion v diversificacion mencionados en los puntos
anteniores podran ser incumplidos por la Sociedad durante los primeros tres afios, a partir
de su inscripcion en el correspondiente registro de la Comisidn Nacional del Mercado de
Valores v en cuanto al porcentaje de mversion durante veinticuatro meses & contar desde
gue se produzea ena desinversion computable én el coeficiente obligatorio que provogque
su incumplimiento, siempre v ¢uando no existiese incumplimiento previo.

Asimismo. la Comisién Nacional del Mercado de Valores podra, con cardcter excepciona
eximir del cumplimiento de los citados porcentajes o autorizar la ampliacion de los pl
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cumplimiento, a solicitud de las SCR o de la sociedad gestora, en atencidn a la situacion del

mercada y a la dificultad de encontrar provectos para cubrir, adecuadamente, el porcentaje
mencionado.

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, 1a misma no tiene responsabilidades, gastos,
activos, mi provisiones y contingencias de naturaleza medicambiental que pudieran ser
significativos en relacidn con ¢l patrimonio, la situacion financiera v los resultados de la
misma. Por este motive no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria de las
cuentas anuales respecto a informacion de cuestiones medicambientales.

stid i e la institucion

El sistema de control de limites se compone de las facultades personales v jerdrquicas del
Consejo de Administracidn de la Sociedad v del de su Sociedad Gestora,

El Consejo de Administracion aprueba, desarmolla los sistemas de control del riesgo v evalia
de forma continuada los riesgos v distntas actividades de la compagia.

La Sociedad invierte sus activos controlando en todo momento sus rieseos con el objetivo de
levar a cabo una politica de inversion a largo plazo.,

s Riesgo de mercado
o Riesgo de precio

Para la valoracidn de la Seciedad se ha usado el precio de adquisicién, por lo que no
esta sujeta a las vanaciones del precio de mercado,
o Riesgo de tipo de interés

Al tener prevista la Sociedad sus inversiones en acciones de empresas no cotizadas v
préstamos convertibles, no estarfa sujeta a la variacion de los tipos de interés.

1

Riesgo de tipo de cambio

Se establece el euro como divisa base. En la actualidad la Sociedad no ha efectuado
inversiones en monedas distintas a su moneda base,

» Riesgo de crédito

Para la Sociedad se gestiona en todo momento el riesgo de contrapartida, limitando la
exposicion segin establece la ley.

s Riesgo de liquidez
Al ser la inversion prevista en empresas no colizadas, pero con un horizonte de inversion

a largo plazo, se controlarian y gestionarian los activos de la Sociedad, siempre en
prevision de sus cbligaciones de pasivo.
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Coeficientes obligatorios de inversidn v diversificacion

Al cierre de las presentes cuentas anuales, la sociedad. en el caso de la participacién en la ECR
denominada MCWIN FOOD ECOSYSTEM FUND excede en del 25% del activo computable en
una misma empresa, recogido en al art 16 de la Ley 222014 de 12 de noviembre, al representar el
26,67% del wtal de dicho activo. Dicho incumplimiento se debe a la acumulacion de plusvalia en
dicha participacion por importe de 1.094.887€ lo que ha producido el exceso de manera ne
deliberada. A fecha de este informe, Allala se encuenira dentro de los supuestos de incumplimiento
ternporal permitidos por la Ley (articulo 17 Ley 22/2014 de 12 de noviembre),

Modelos v técnicas de valomaeion utilizados

Las técnicas de valoracion utilizadas sobre las inversiones de la Sociedad son las descritas en
la Mota 4. Mormas de valoracién — Inversiones financieras.

NOTA 2 - BASE DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad, v
s¢ presentan de acuerdo con lo establecido en la Circular 11/2008 de 30 de diciembre. de la
Comisién MNacional del Mercado de Valores, sin perjuicio de lo previsto en el Cddigo de
Comercio, Ley de Sociedades de Capital y el Real Decreto 1.514/2007, de 16 de noviembre.
por el que s¢ aprucha el Plan General de Contabilidad, de forma que muestran la imagen fiel
de patrimonio, de la situacion financiera, de los resultados de sus operaciones, de los cambios
en ¢l patimonio neto y de los flujos de efectivo de la Sociedad al 30 de noviembre de 20235,

Las cuentas anuales de la Sociedad del ejercicio terminado el 30 de noviembre de 2025 han
side formuladas por el Consejo de Administracion v se sotmeterdn a la aprobacion de la Junta
de Accionistas, estimandose que serdn aprobadas sin modificacion alguna.

Aspectos criticos de la valoracion v estimacion de la incertidumbre

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en
funcionamiento, sin que exista ningin tipe de riesgo importante, que pueda suponer cambios
significativos en el valor de los activos o pasivos en el ejercicio siguiente,

En las cuentas anuales adjuntas se han utilizado ocasionalmente estimaciones realizadas por la
Direceion de la Sociedad para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos v
compromisos que figuran registrados en ella.

Es posible que, a pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcion de la mejor informacion
dispamible 2 la fecha de formulacion de estas cuentas anuales sobre los hechos analizados, se
produzean acontecimientos en el futuro que obliguen a modificarlas. tanto al alza como a la baj
en proximos ejercicios. lo que se haria de forma prospectiva reconociendo los efectos del ¢
de estimacion en las correspondientes cuentas de pérdidas v ganancias futuras.
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Comparaciin de la informacion

De acuerdo con la Cireular 112008, las cuentas anuales del efercicio 20235 incluyen, a efectos
comparativos, las cifras del balance, de la cuenta de pérdidas v ganancias, del estado de cambios
en el patrimenio neto ¥ del estado de flujos de efective cormrespondientes al ejercicio anterior,
Asimismo, la informacion cuantitativa de la memoria se refiere al ejercicio 2023, asi como al
gjercicio antenor a efeclos comparativos.

Presentacion de la informacidn

Todas las cifras de esta memoria se expresan en euros con decimales, salvo indicacién
expresa

NOTA 3 - DISTRIBUCION DEL RESULTADO

La distribueidn del resultado del ejercicio finalizado el 30 de noviembre de 2025 que el
Consejo de Administracidn propondrd a la Junta de Accionisias para su aprobacion es la
siguiente:

2025 2024
Base de reparto -269.820,62 2.266.962,12
Distribucion -269.520,62 2.206.962,12
Reserva Legal 0,00 163.678.22
Reservas Voluniarias (.00 210328390
Resultados negalivas
di efercicios
anferiores =260 820,62 0.00
Rva legal objetivo, 245 400,00 245.400.00
Rva legal actual. 245,400,000 81.721,78
o Reserva Legal [ 00% 33%

La distribucidn prevista del resultado del periodo terminado el 30 de noviembre de 2025
cumple con los requisitos y limitaciones establecidos en los estatutos de la Sociedad v en la
normativa legal vigente aplicable.
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NOTA 4 - NORMAS DE VALORACION

Las principales normas y criterios contables aplicados por la Sociedad en la elaboracion de
las cuentas anuales han sido los siguientes:

Inversiones hnancieras

Los saldos a incluir en este epigrale se clasificarian a efectos de valoracidén como *Activos
financieros a valor razomable ¢con cambios en el patrimonio neto™,

Los activos financieros integrantes de la carters de las sociedades de capital - riesgo se valoran
micialmente por su valor razonable. Este valor razonable serd. salvo evidencia en contraria,
el precio de la transaccion, que equivaldra al valor razonable de la contraprestacidn entregada,
incluyendo los costes de transaccion explicitos directamente atribuibles a la operacion.

El importe de los derechos preferentes de suscripeidn v similares que. en su caso, se hubiesen
adquirido. forman parte de la valoracion inicial.

La valoracion postenor de estos activos sc efectia por su valor razonable, sin deducic los
costes de transaccidon en que se pudiera incurrir en su enajenacion. Los cambios que se
produzean en ¢l valor razonable se registraran directamente en el patrimonio neto, hasta que
el activo financiero cause baja del balance o se deteriore. momento en que el importe asi
reconocido, se imputard a la cuenta de pérdidas v ganancias.

Para determinar el valor razonable de los activos finzncieros se atiende a las siguientes
reglas:

« |nstrumentos de patrimonio de empresas no cotizadas: En aguellos casos en que no se
hayan producido transacciones recientes del propio valor en condiciones de independencia
muua entre partes interesadas y debidamente informadas, el valor razonable se
determinara. salve mejor evidencia, utilizando el criterio del patrimonio neto o valor
teorico contable que corresponda a dichas inversiones en el patrimonio neto de la entidad.
corregido ¢n ¢l importe de las plusvalias o minusvalias tacitas, netas de impuestos,
existentes en el momento de la valoracion. En relacidn a las plusvalias tdcitas se distinguira
entre:

o Plusvalias tacitas imputables a elementos patrimoniales concretos de la entidad. que
solo podrin considerarse eomo tales si hubieran sido identificadas ¥ calculadas con
periodicidad anual y estén verificadas por un expeno independiente o, en caso de
inmuebles, mediante tasacion de una sociedad de tasacion independiente inscrita en el
Registro Oficial del Banco de Espafia. y siempre gue subsistan en el momenio de la
valoracion.

o Plusvalias tacitas que no sean imputables a elementos patrimoniales concretos de fa
entidad participada o un grupe consolidado o que son relativas a inmovilizados
inlangibles, que solo podrin considerarse como tales cuando, formando parte del

precio de la transaccidn, hayan sido identificadas v calculadas en el momente de 1
7 f?
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adguisicion y subsistan en el de la valoracion posterior, siempre que no se puedan
albergar dudas razonables sobre su efectividad,

Adicionalmente, los dividendos cobrados, la devolucion de aportaciones por reduccion de
capital social y otras distribuciones a accionistas o participes, asi como el importe de la
venta de derechos preferentes de suscripcion o la segregacion de los mismos para
ejercitarlos, cuyo valor se calculard aplicando alguna formula valorative de general
aceptacion, disminuird el valor razonable de las participaciones en el capital de sociedades
no cotizadas, en el momento en que se declare el correspondiente derecho o se hagan
efectivas dichas operaciones,

También deberdn tenerse en cuenta, en caso de gue las cuentas de la empresa en la que se
invierte estén anditadas. los ajustes puestos de manifiesto en el informe de auditoria
correspondientes al altimo ejercicio cemrado. que no estén recogidos en los estados
contables posteriores que se utilicen para ¢l valor tedrico contable.

No obstante lo anterior. podrin utilizarse otros modelos y téenicas de valoracion
generalmente aceptados admitidos en la practica, siempre que resulten mas representativos
por la naturaleza o caracteristicas de los valores y garanticen, de acuerdo con criterios de

miaxima prudencis, el mismo nivel de confianza en el cdleulo del valor estimado de
realizacion de la inversion de que se trate.

Entre los modelos v 1éenicas de valoracion a utilizar se incluven:

o Referencias al valor razonable de otros activos que scan sustancialmente iguales,
mediante la aplicacion de métodos y técnicas reconocidos.

Métodos de descuento de Nlujos de efectivo futeros estimados,

o Modelos generalmente utilizados para valorar opeiones.

]

Los modelos vy éenicas de valoracion empleados deberdn ser aprobados por el drgano de
administracion de la sociedad gestora o sociedad de capital - riesgo en su caso. v deberdn
estar debidamente documentados. Asimismo, maximizarin el uso de datos observables de
mercado v otros factores que los participantes en el mercado considerarian al fijar ¢l
precio, limitando en todo posible ¢l empleo de consideraciones subjetivas v de datos no
observables o contrastahles.

En cualquier caso, cualquiera que sea el modelo o téenica de valoracion utilizado. para
determinar el valor rmzonable de estas inversiones, deberd tenerse en cuenta los hechos o
circunstancias de cardcter contingente que puedan alterar o transformar el valor de las

inversiones de las entidades de capital - riesgo, desde el mismo momento en que se
originen o se tengan conocimiento de ellos.

La gestora. o en su caso la sociedad de capital - riespo. deberfin evaluar la efectividad de
los modelos y técnicas de valoracion que utilice de manera periddica. empleando como
referencia en caso de que estén disponibles y resulten aplicables los preeios basados en
datos o indices observables de mercado.

A x
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Sininguno de los modelos v téenicas de valoracion anteriores permiten determinar el valor
razonable de la inversion con fiabilidad. ésta e valorard a su coste menos, en su caso, el
importe acumulado de las comecciones valorativas por deterioro.

s Inversiones en capital - inicio: Se entenderd por inversiones en capital — inicio aguellas
participaciones en compafias no colizadas con menos de tres afios de exisiencia.
Adicionalmente, también se considerarin aquellas inversiones comespondientes a
entidades que, temiendo mas de tres afios de existencia, no han obtenido resulados
positivos durante un periodo de dos afos consecutivos en los tlimos cinco v dichos
resultados hayan sido verificados por un experto independiente. Para su valoracion, en
aquellos casos en que no hava transacciones recientes del propio valor en condiciones de
independencia mutua entre partes interesadas v debidamente informadas se valorardn por
SL COste.

En €] supuesto de deterioro del valor, éste no se reconocerd §i existe un dictamen del
Consejo de Administracidn de la entidad de capital — riesgo o de su gestora, que certifique
el cumplimiento del plan de negocio de la entidad que constituve las inversiones en capital
— imicio. En caso contrario. se reconocerd un deterioro que se determinard de acuerdo con
la estimacion del valor razonable. que se determinar. salvo mejor evidencia, utilizando el
criterio del patrimonio neto o valor tedrico contable que corresponda a dichas inversiones
en ¢l patrimonio neto de la entidad. o del grupo consolidado, corregido en el importe de
las plusvalias 0 minusvalias tacitas, netas de impuestos, exislentes en el momento de la
valoracidn.

En ningiin caso s¢ reconoceran las plusvalias latentes de las inversiones en capital = inicio
en ausencia de transacciones sobre el valor,

® Acciones ¥ participaciones en otras entidades de capital-riesgo: se valorardn al dltimo
valor liquidative publicado por la entidad participada en el momento de la valoracién, o
valor difundide por esa entidad. En caso de que no se disponga de estos valores, se
atenderd al valor tedrico contable.

5c deberan efectuar las correcciones valorativas necesarias siempre gue exista evidencia
objetiva de que ¢l valor de un activo financiero a valor razonable con cambios en el patrimonio
nete se ha deteriorado como resultado de uno o més eventos gue havan ocurrido después de
su reconocimiento inicial. tales como:

o Enel caso de instrumentos de deuda, una reduccion o retraso en los flujos de efective
estimados futuros.

o En el caso de inversiones en instrumentos de patrimonio, la falta de recuperabilidad
del valor en libros del activo,

La correccion valorativa por deterioro del valor de estos activos financieros serd la diferencia
entre su coslte o coste amortizado menos, en su caso, cualquier correccion valorativa por
deterioro previamente reconocida en la cuenta de pérdidas v panancias v el valor razonable en
el momente en gue se efectie la valoracion,
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Las pérdidas acumuladas reconccidas en el patrimonio neto por disminucién del valor
razonable, siempre que exista una evidencia objetiva de deterioro en el valor del activo, se
reconoceran en la cuenta de pérdidas y ganancias.

S1 en ejercicios posteriores se incrementase ¢l valor razonable, la correccion valorativa
reconocida en ejercicios anteriores revertird con abono a la cuenta de pérdidas v ganancias del
gjercicio. No obstante, en el caso de que se incrementase el valor razonable correspondiente a
un instrumento de patrimonio, Ja correccion valorativa reconocida en ejercicios anteriores no
revertita con abono a la cuenta de pérdidas v ganancias v se registrard el incremento de valor
razonable directamente contra ¢l patrimonio neto.

En el caso de instrumentos financieros derivados, el valor razonable serd el valor de mercado
del instrumento, considerando como tal el que resulta de aplicar el cambio oficial de cierre del
dia de referencia. En caso de que no exista un mercado suficientemente liquido. o se trate de
instrumentos derivados no negociados en mercados regulados o sistemas multilaterales de
negociacion, se valoraran mediante la aplicacion de modelos v técnicas de valoracidn de
general aceptacion, En cambio, los instrumentos financieros derivados gue estén vinculados
v se liquiden mediante la entrega de instrumentos de patrimonio no cotizados cuyo valor
razonable no pueda ser determinado con fiabilidad, se valorarin a coste menos. en su caso, el
importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Activos financieros a coste amortizado

Con eardeter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales v
los créditos por operaciones no comerciales:

a) Créditos por operaciones comerciales: son aguellos activos financieros que se originan
en la venta de bienes v la presentacion de servicios por operaciones de trafico de la
empresa con cobro aplazado.

b} Créditcs por operaciones no comerciales: son aguellos activos financieros que. no
siendo instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial ¥ cuyos
cobros son de cuantia determinada o determinable, que proceden de operaciones de
préstame o credito concedido por la empresa

Los actives financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, serd el precio de la transaccion, que equivaldrd
al valor razonable de la contraprestacién entregada mds los costes de transaceidn que les sean
directamente atribuibles.

La valoracidn posterior de los activos financieros incluidos en esta categoria se hace a su coste
amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en Ia cuenta de pérdidas v ganancias,
aplicando ¢] método del tipo de interés efectivo. No obstante, aquellas partidas cuyo importe
s¢ espere recibir en un plazo de tiempo inferior a un aflo, se podidn valorar a su valor nominal
siempre v cuando el efecto de no actealizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Las pérdidas por deterioro del valor de las partidas a cobrar se caleulan teniendo en cucnia los

flujos de efective futuros estimados. descontados al tipo de interés efectivo calculado en el
mao del reconocimiento. Las correcciones valorativas por deterioro asi como su

10
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TEVErsiin ¢ TecoNOCETan Ccomo un gasto o un ingreso én la cuenta de pérdidas v ganancias, en
el epigrafe “Deterioros v pérdidas™.

Pasivos financieros a coste amortizado

La Sociedad reconoce un pasivo financiero en su balance cuando se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismao.

Los pasivos financieros registrados en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable que, salvo evidencia en contrario, corresponde al precio de la transaccion, gue
equivale al valor razonable de la contraprestacion recibida, ajustado por los costes de
transaccion que les sean directamente atribuibles.

La valoracion posterior se realiza a su coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas v panancias aplicando el método del tipo de interés
efectivo. No obstante, aquellas partidas cuyo importe se espere pagar en un plazo de tiempo
inferior a un afo, se valoran a su valor nominal siempre v cuando el efecto de no actualizar
los flujos de efectivo no sea significativo,

Baja ivos financierns

Los activos financieros solo se dan de baja del balance cuando se han extinguido los flujes de
efectivo que generan o cuando se han transferido sustancialmente a terceros los riesgos v
beneficios que llevan implicitos. Similarmente, los pasivos financieros sdlo se dan de baja del
balance cuando se han extinguido las obligaciones que generan o cuande un tercero lo
adquiere.

Comabilizacion de operaciopes
Compraventa de valores al contado
Se contabilizardn el dia de su ejecucion. Como dia de la ejecucion se entenders, en general, el

dia de contratacién para los instrumentos de patrimonio, ¥ como el dia de la liquidacidn para
los valores de deuda v para las operaciones en ¢l mercado de divisa

Las compras se adeudarén en la comespondiente cuenta del activo v el resultado de las
operaciones de venta se reconocerd en la cuenta de pérdidas v ganancias en la fecha de
glecucion,

Compromisos de compras v venta de valores

Se contabilizardn el dia en que se adquiere el compromiso, o desde su contratacion v hasta el
vencimiento del contrato, en la ribrica correspondiente de las cuentas de orden, por el importe

comprometido,
11 /f ﬁ;
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Créditos v préstamos a empresas,
Los eréditos y préstamos a empresas, incluidos los préstamos participativos, se registrarén en

la fecha de su contratacion o concesion por el valor razonable de la contraprestacion entregada
mis los costes de transaccion que le sean directamente atribuibles.

Los intereses que devenguen estos préstamos o créditos a empresas se periodificaran e
imputaran a ingresos en la cuenta de intereses correspondiente.

En el momento en que estas inversiones se consideren incobrables de forma irreversible v se
den de baja del balance, su saldo se traspasard a cuentas de orden, dentro de “activos fallidos™,

Compraventa de participaciones en otras entidades de capital-riesgo,

La parte de inversion comprometida en otras entidades de capital-riesgo, se registrard, por el
importe efectivamente comprometido, en cuentas de orden dentro del epigrafe “compromisos
de compra de valores™ “de instrumentos de patrimonio de empresas objeto de capital-riesgo™
o “de otros valores”, segin que la participacion en estas entidades de capital-riesgo cumpla
las caracteristicas establecidas en el articulo 14 de la Ley 222014,

a¢ contabilizaran en el achve de balance dentro de la ribrica correspondiente del epigrafe
“Instrumentos de Patrimonio™, del active corriente o no corriente, dependiendo del plazo en
que la entidad tenga la intencion de venderlos,

Impuesto sobre Beneficios

El impuesto sobre beneficios se considera come un gasto a reconocer en la cuenta de pérdidas
v ganancias, ¥ estd constituido por el gasto o ingreso por el impuesto corriente v el gasto o
ingreso por el impuesto diferido. No obstante, el impuesto sobre beneficios se reconocerd en
¢l patrimonio neto si se relaciona con una transaceidn o suceso que se hubiese reconocido en
este.

El impuesto corriente se corresponde con la cantidad que satisface 1a entidad de capital-riesgo
como consecuencid de las liquidaciones fiscales del impuesto sobre beneficios, una vez
consideradas las deducciones, bonificaciones v pérdidas fiscales compensables de ejercicios
anteriores, ¥ no teniendo en cuenta las retenciones v pagos a cuenta.

El gasto o ingreso por impuesto diferido, en caso de que exista. se corresponde con el
reconocimiento v la cancelacidm de los pasivos v activos por impuesto diferido, que surpen de
las diferencias temporarias originadas por la diferente valoracion, contable v fiscal, de los
elementos patrimoniales. Las diferencias temporarias imponibles dan lugar a pasivos por
impuesto diferido, mientras que las diferencias temporarias deducibles v los créditos por
deducciones v ventajas fiscales que queden pendientes de aplicar fiscalmente dan lugar a
actiy r impuesto diferido.
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Los pasivos por impuesto diferide se reconocerdn siempre; por el contrarie, los activos por
impuesto diferido solo se reconocerdn en la medida en que resulte probable que fa institucion
dhsponga de ganancias fiscales futuras que permitan la aplicacidn de estos activos. Este criterio
aplicard al reconocimiento de los derechos por compensacion de pérdidas fiscales. siempre
que s¢ cumpla con el plan de negocio de la entidad de acuerdo con dictamen del Consejo de
Administracion de la entidad de capital-riesgo o de su gestora. La memoria de la entidad
debera informar sobre la existencia de las pérdidas fiscales a compensar, También se incluird
en cuentas de orden del Balance el importe de las mismas.

Transacciones en moneda extraniera

La moneda funcional de la Sociedad es el eurn. Consecuentemente, todos los saldos v
transacciones denominados en monedas diferentes al euwro, si aplica, se consideran
denominados en “moreda extranjera”.

Cuanda existen transacciones en moneda extranjera se convierten a euros utilizando los tipos
de cambio de contado de la fecha de la transaccidn. entendiendo como tipe de cambio de
contado el mas representative del mercado de referencia a la fecha o, en su defecto. del Gltimo
dia hdbil anterior a esa fecha,

Las diferencias de cambio que se producen al convertir los saldos denominados en moneda
extranjera a la moneda funcional se reconocerdn en la cuenta de pérdidas v ganancias.
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NOTA §— INVERSIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO VHE2 Vol Tedrion Ot

Los movimientos producidos en el epigrafe “Instrumentos de patrimonio™ a largo plazo ha
sido el siguiente;

iz HI.-“I:'IEm s Hetyeckses  Trapame l'-:H.-::;T.' '.|-,-'T1t"ll1luza il
Lostruenenios de pudrimnmia
Funilaiadkic i s e
YIRS X0 LR L &HI 47244 127 30l 34 . - 172827 1730 0935 i vl
VINTAGE X33 PR o o NE W - - IR TN LN
S AT, N IEEIT G (RN S : = 1IT7, 1A 8T TH AN Vi
RN FOHOD BOOSYSTEM FUNIY (" SRIHEHAN) Z T TR TR T NI
ERI U TR FOLND . V71464 1 - 5 IRNEAT  MBLATdN) Wi,
B0 70 97EA4a 4 - - DA DRSS BT
Ay v el
WHEAEE CATTTAR #5450 - - - AT o
SDL[ 2003 201 ASHLAG [ ERE EITE L) - HTMEE ARSI VI
AT 2024, 21, LA 38,13 x - LAGREIREID VI
ALILY |11 Bias, L L&67.355.73 < 5 [AETES57Y VI
LERANALIA STAMLESS PROPTRTY = L5 AT =
FELH RO, 51 FEE W
TEMTIRIS  MHS9S A3 [ 700000 . AT0000 9170787
TOTAL 190182103 L3S BeIT <407, L L TS T el TP

ENTIDADES DE CAPITAL RIESGO:

VINTAGE 2020 FCR

* Fondo de Capital Riesgo cuyo objeto social es la toma de participaciones temporales en el
capital de empresas no cotizadas, de naturaleza no inmobiliaria ni financiera. con alto
potencial de crecimiento. Se enfoca en proyectos innovadores o en expansion,
promoviends el desarrollo empresarial mediante financiacion alternativa.

* A 30 de noviembre de 20235 la Sociedad dispone de una participacion de menos del 5%,
en la entidad participada.

VINTAGE 2022 FCR

¢ Fonde de Capital Riesgo orientado a la inversion temporal en el capital de empresas no
cotizadas, excluyendo sectores inmobiliarios y financieros. Su objetivo es apovar
compafias con alto potencial de crecimiento, innovacion o transformacion digital,
medjante financiacion alternativa y estrategias de creacion de valor a medio v largo plazo.
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= A 30 de noviembre de 2025 la Sociedad dispome de una participacion de menos del 3%,

en la entidad participada.

SEAYA ANDROMEDA

* Tondo de Capital Riesgo enfocado en inversiones sostenibles y de impacto. dirigido a
empresas teenoldgicas no cotizadas que desarrollan soluciones innovadoras en transicion
energetica, economia circular, movilidad sostenible v digitalizacidn. Tiene como objetivo
generar rentabilidad financiera junto con impacto medioambiental ¥ social positivo.

* A 30 de noviembre de 2025 |a Sociedad dispone de una participacion de menos del 5%,
en la emidad participada.

MCWIN FOOD ECOSYSTEM FOUND

= Fondo de Capital Riesgo centrado en la inversion en empresas innovadoras dentro del
ecosistema alimentario. Su chjetive es apoyar compafias no cotizadas que impulsen la
transformacion sostenible del sector. con foco en tecnologias alimentarias, proteinas
alternativas, reduccion del desperdicio v digitalizacion de la cadena de valor.

& A 30 de noviembre de 2025 la Sociedad dispone de una participacion de menos del 3%.
en la entidad participada.

MCWIN FOQD TECH FOLIND |

* Fondo de Capital Riesgo especializado en teenologia alimentaria. Su objetivo es invertir
en startups ¥ empresas innovadoras que transformen la cadena de valor del sector food &
beverage. Se cenira en dreas como food tech. proteinas alternativas, digitalizacion,
sostenibilidad y nuevos modelos de consumo. El fondo apoya compafiias en fases de
crecimiento con alto potencial de escalabilidad, Busca generar rentabilidad financiera
impulsando un sistema alimentario mas eficiente v sostenible.

= A 30 de noviembre de 2025 la Sociedad dispone de una participacion de menos del 5%.
en la entidad participada.

ACCIONES NO COTIZADAS:

WHALE CAPITAL

* Firma de inversion que acta como vehiculo de capital riesgo especializado en la toma de
parlicipaciones temporales en empresas teenoldgicas no cotizadas, con alto potencial
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crecimicnto, Su foco se centra en sectores innovadores como fintech, Web3, software v
plataformas digitales, tanto en fases tempranas como de escalado.

* A 30 de noviembre de 2025 |a Sociedad dispone de una participacion del 5,97%, en la
entidad participada,

ATALAYA DESARROLLOS URBANISTICOS 2022/2024/2025. S.L.

« Son sociedades especializadas en la adquisicidn v desarrollo de suelos urbanisticos en la
Comunidad de Madnd. Su enfogue es transformar lerrenos para promover viviendas.
centrado en grandes desarrollos como Los Ahinojes v Los Berrocales. Buscan aprovechar
la demanda de suelo finalista en Madrid v otras ciudades espafiolas.

* A 30 de noviembre de 2025 la Sociedad dispone de una participacian del 10 %, en cada
una de las entidades participadas de la cartera de 2024 v 2023 y una participacion del
10.43%0 cn la canera de 2022,

GRANADA SEAMLESS PROPERTY TECH GROUP, 5.1,

o Firma de inversién y participacion societaria en provectos empresariales. Aunque su foco
formal estd en actividades auxiliares al sector financiero. la empresa participa
indirectamente en iniciativas tecnoldgicas v de desarmmollo empresarial mediante
participaciones en oiras sociedades, contribuyende al ecosistema de crecimiento de
negocios innovadores.

« A 30 de noviembre de 2025 la Sociedad dispone de una participacion del 2,187%. en la
sociedad participads.

Los movimientos producidos en el epigrafe “Préstamos ¥ créditos™ a largo plazo ha sido el
siguiente:

Saldo Careaciimes Sald
301 17024 Adicones Redugelones Trazpasod "-'llr!hll':-il.'n Wl IJ]II;I"S
1(1! - - -
I'réstamos v credisns o empresas
GRANADA SEAMLESS (Pres.Cony | VLD JORERG . {390.000,70) ? : o
PANCHEA CAPITAL PAR (PresCanyy | 450LN0.00 = . (LAL000.00 .40
ADFY POFLIELE, 5.1, 5 | CHHRHH, . - - I AN LM, )
TOTAL  LSSO000,00 1 2HLHLH  -SHLO0000 -1, 450,000, .0 1 V0L,
Salda " -y Camelgione Saldu
Wz Adeeees Redieclons  Trepies o oo 3012024
L o
Priziammny v créditus g cnpresas
SILFO LEALTAD - RALIKHL A AR Q0D " . =

- 1A 50041, I . - - 1.4 51T, [
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El 28 de agosto de 2024 se firmd contrato de préstamo parlicipative convertible entre
Granada Seamles Property Tech Group, S.L. v Allala Urbana, 8.1 por importe de
100.000€. la duracion del préstamo es de 2 afios. es decir, vence con fecha 28 de agosto
de 2026. Al cierre del ejercicio (30 de noviembre de 20235) dicho préstamo ha quedado
amoertizado. En abril de 2025 se firmd un nuevo contrato de préstamo participativo
convertible entre Granada Seamles Property Tech Group, S.L. v Allala Urbana, S.L
por importe de 200.000€ con vencimiento 30 de septiembre de 2025, Al cierre del
ejercicio {30 de noviembre de 2023) dicho préstamo ha quedado amortizado.

El préstame concedido a Panghea Capital Partners Furope S.L.U, una sociedad
dedicada a la prestacion de servicios profesionales de consultoria v asesoramiento de
cardcter econdmico-financiero v a la realizacion de actividades de distribucién de
seguros como agencia de seguros vinculada: tiene como objetive financiar el
desarrolle del negocio. Se firma el 8 de noviembre de 2024, Tiene una duracién de 9
meses ¥ serd exigible desde el mismo momento de su vencimiento, Devengara sobre
el importe total del préstamo un interés variable igual al 2% del beneficio neto, Hasta
agosto de 2025 no empezaran a devengarse los intereses. Se podrd convertir el importe
total del préstamo. sin incluir los intereses devengados, en participaciones sociales del
prestatario, mediante una notificacién anticipada de 30 dias. En 20235 ha sido
traspasado al corto plazo.

Aofi Pozuelo S.L.. es una sociedad dedicada a la actividad, negocio ¥ promocion
inmaobiliaria incluyendo las siguientes actividades: la adquisicion, urbanizacion,
parcelacion, construccién. ampliacion v reforma de wda clase de hienes inmuebles,
tanto rusticos comao urbanos

El préstamo concedido a Aofi Pozuelo S.L.. ¢s un préstamo participativo de hasta
1.0HKLO000€, Se firmé el 28 de octubre de 2024 v tiene un vencimiento de 60 meses.
Dicho préstamo esta destinado a financiar parcialmente la adquisicion, desarrollo y
venta de edalicio situado en Avenida de Europa 19B. Pozuele de Alarcin.

NOTA 6- INVERSTONES FINANCIERAS A CORTO PLAZOD

Los movimientos producidos en el epigrafe “Instrumenios de patrimonio™ a conto plazo ha sido

el siguiente;
Salda 4 2 - Ciomecoomes Salda =%
2034 i apny  Mdwelones  Reducdoss Trapasod Loono siqpms UHR
Isstrwmgnios de pairimanis
WHALE CAPITAL = 106 12 - - -
TUFTAL - L2
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Knida Coemepoaees Salin

it 3011/ Audiciomes Reducoiomes T raspasas Valomovis  3UT12004 {*) %y
=

Issirumgnios ¢ poirimgnic

T AL

Los movimientos producidos en el epigrafe “Préstamos y créditos a empresas™ a conto plazo ha
sido el siguiente:

Saldo ; o Cormecciones Saldo
s S0 Ay Adioones - Hedicriones Traspasn N e S0 1A
Ertstames ¥ srédipos a cmpreos
(1) PAMGHEA CAPITAE PAR . = = | 4561 KL a A5 0
2} WHALETAPITAL = 50.0H), ) - - - 500, 0HH1 00
TOTAL - 51, 00H1,00 - 1 ASLAHLH = 1. STHL, D0, 0HY
Saldi ) : 5 Cormccionds Suldn
2034 Hptimgy Adicones Redwoimnes  Trwpmes ol el v e
Erésamas v eriditns i cmpr s
TOTAL F . - - ; =

(1) El prestamo concedido a Panghea Capital Pariners Europe SLU, ha sido traspasado al
corto plaze. Ver Nota 3.

(2) El préstamo convertible concedide a Whale Capital, firma de inversién que actia como
vehiculo de capital riesgo especializado en la toma de participaciones temporales en
empresas tecnoldgicas no cotizadas. Se fioma el 17 de julio de 2025, Tiene una
duracion de | afio y 14 dias (31 de julio de 2026) v sera exigible desde el mismo
momento de su vencimiento. La convertibilidad del présiamo se efectuard mediante
una ampliacion de capital por compensacion de crédito con un valor de compafiia de
4.250.000 euros, (CUATRO MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA MIL
EUROS), otorgdndosele un nimero de nuevas participaciones equivalente al 1,17 %
de cuota de participacion en el capital social de la Sociedad.
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NOTA 7- INVERSTONES EN EMPRESAS DEL GRUPO ¥ ASOCTADAS

Los movimientos producidos en el epigrafe “Instrumentos de patrimonio™ a largoe plazo ha sido
el siguiente;

Hikli ] ) e e pinaes ikl
Wi sy s Rodecnai Vesspiis Vs 7103028
S5
Ingtrumneness de pairinsini
o
L8N B AT AN 1
oo S ITRAERZL) A5
TOTAL 2378757450 i 2 3 (ITR4R62E)  22305.351.30
Hiklai LA = om=mmgs ikla
ey Wity Wikinaes Rodaoci lmpae Valiapirg i N
Lttt ds padtingi
LLRerrioniy e
FALITH LILALT AL AN - IGEEALIALE
NALT | 2 5L e LLERE L LU L LA L] - [ARITAOCE
LS am S AT A D ) o
”'H s ‘.'I'sl ThA | A A . [R4EATAS  DITHTIAN

TOTAL 1308700400 1000000 (G58800000) (LITS 00000 (ZQ8067.00) 237873700

L.DLSAN SEBASTIAN DE LOS REYES

= La Unidn Deportiva San Sebastian de los Reyes se dedica principalmente a la gestion de
mstalaciones deportivas, Su objeto social incluye la promocion v desarrollo de actividades
deportivas. especialmente el firbol. en el municipio de San Sebastian de los Reves.
Ademas, el elub gestiona su propia tienda en linea para la venta de productos relacionados
con su actividad deportiva

= A 30 de noviembre de 2023 la Sociedad dispone de una participacion del 100%, en la
entidad participada.
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NOTA 8 - ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL

La conciliacion entre el resultado contable v la base imponible que la Sociedad espera declarar
en el Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

2D24 Cuenta de
pérdidas v gannncias
Auimenio Dismimmckin Taial

Ingresos - gnstos del ejercicln (resmltado coatable) = 2. 266,962, 12
Ingresns — gastos im putades directomente al

patrimonio nedo
I i b jetlad 142.410.3

mpuestn sabre soc 8 2.41101.349 14241039

kas permanentes 11 1144, : 3 i

Diferenc p [4R 167,06 3034 a0 L TTEOUT.0]
[ferencios fem paruring
Con arigen en 2 ejercicip i
Con argen cjercicios anterionss %
Feserva de caplialesciin -03 33745
Compensachdn bases imponibles megativis de

ejereiclos amterinres 7
Base imponilile (resulizdo fiscal) ST 55

- Caenata de
20235 ;
peérdidas v ganancis
Aumento Trismibnieiin Total

Ingresas - gastos del ejercicio {resultado contaible) TAIE 5 SATT AR =29 203D
Ingresas — gastos imputados directamente al {0, 0.0} .4

[rairimonio nete
Im peesta sobre sociedndes .0 2RI AT e R ek
Dbiferencias perimanen e
i¥ferencias temporarias 1,1 i1, (FEEY]
Con erigen em el gjercicio
Con origzn gjerclcios amlerions (01 L0 LELT]
Raservn e capalizaciin
Coempensaciin hases imponibles negativas de L L (.00

gleraicios anlerres
Base lmponibke {resoltnde fiscal) T.H3R.26 27T ARRED -26%.820.33

(h Las diferencias permanentes de este ejercicio y ¢l ejercicio pasado corresponden a la
bonificacion del 95% de las plusvalias de acuerdo al articulo 21,3 de Ja LIS,

De acuerdo con las disposiciones legales vigentes. las liguidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas mientras no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
no haya transcurride el plazo de prescripeion de cuatro afios. Al 30 de noviembre de 2025, la
Sociedad tiene abiertos a inspeccion todos los impuestos que le son aplicables en los cuatro

ultimos gjercicios.

Lg secjédad no dispone de bases imponibles negativas pendientes de compensar.
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NOTA 9 - ACREEDORES

El detalle de este epigrafe es el siguiente:

Acreedons:

Lo

Acresdores
Adoamisrracones
Piablicas

] |
AT

114,73

-2:352463

50014

NOTA 10 - DEUDAS A LARGO Y CORTO PLAZO

224

124578

45 B2

14E5T1 59

-14E6R AN

Durante el ejereicio 2025 la entidad no ha formalizado ningln préstamo con ninguna entidad

de crédito.

Las deudas a largo plazo corresponden integramente & la linea de crédito por importe de
1.239.7536.00€ concedida por la Union Deportiva San Sebastian de fos Reyes . Esta operacidn
se formalizd el 7 de febrero de 2022 v tiene como objeto atender las necesidades de tesoreria
propias de la actividad ordinaria de la empresa, Tiene una duracion de 10 afios. siendo la fecha
de vencimiento el 7 de febrero de 2032, El capital se amorizard anualmente a partir del 4°
anc en un 3%, ¥ el 10° afio el 70% restante. La operacidn estd sujeta a un imerés anual del
I.5% de acuerdo con el capital dispuesto en cada momento,

Las deudas a corto plazo corresponden a la primera cuota de amortizacion del principal del
préstamo con la Unidn Deportiva San Sebastidn de fos Reyes,

El detafle de los saldos relacionados incluidos en el balance son los siguientes:

lp (<]} Total
| Deuda principal | 1.177.749.72 A1.986 83 1.230.735 55
| Imereses l 47 505 47 200 | 47.585 42
Totales 1,226,345 14 61.986.83 1.2B7.331.47
El detalle de la deuda por vencimientos es el siguiente;
Erur-'-nm:li:m Denominaclén |  26:27 27-28 TE-29 26-30 0-31 32 I0-33 Tiead
cemreriance | PRESTAMD
LIS BEVES Uﬂﬂsﬁﬁﬂﬂﬁ B1.GRE.AT | 6106 8% | 61906 83 | £1.585 53 | 6198503 | 61.935,53 | 5781550 [ 1.295. 734,57
L: REVES
5.4.0
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En el gjercicio 2024 el saldo de esta deuda fue recogida en el epigrafe de deudas a largo ¥

corto plazo respectivamente. En 2023 | hemos reclasificado a u epigrafe correspondiente a
deudas con EEGG.

NOTA {1 - FONDOS REEMBOLSABLES

Los movimientos producidos en este epigrafe han sido los siguientes:

i Saldo a Amipliacion de f_ﬂ:’:::‘: Resultade del Saldo a

1172024 Capital iy ejercicin (Hres 31172025

Cagitnl sseriia 12270460 04 1227 000,00

IReserya legol RL.T21.7H 16367822 245, 4K

Reservas YVioluni Ti 42136 10328590 2.837.705.26

Rescrva - -

Caplalizackin AR - 3.771.99

Prima de ernisidn | 10408 f46.43 [ A3

Apartneiones de i f

i ree [ ARLOM0 00 | b0 0

Fesultedo del 5 .J -

elerciclo 2116696212 1.266.962.12 -2 R aT =2o8 B206T

Total 4. 72252568 = = 204820062 | 10000000 | 15402 T

Sakdo Amiplincion de | APiCRein | o ato del Saldo &
2024 ' o o resubtado R Otros .

HW1I2023 Capital M4 gjercicia R Bl

Capial suscrito B30 T S0 10,00 = 3 1227 GEHL0

Fezserva legal GidRan = 1267318 - B1.7201,78

Reservas Volun B4, 1 3668 - G50, 284, 6H Ti443],%8

Fgserva

Capitallzmcio - = 17739 £ 1,771,584

Prima de emisitn | 2166630000 | <11.257 65347 - = 10408 646,43

Apiaciones de ) ) )

Cra AT = >

Rondiado  dal] qmcasy s = TI6. 73185 | 226696212 1 2,266,962.12

i Ly [N

Toial 2311691 7,13 | 10661 35387 - L6l - 14722 525,68

Capital

El capital social de la Sociedad es UN MILLON DOSCIENTOS VEINTISIETE MIL EUROS

(1.227.000.-€), representado por UN MILLON DOSCIENTOS VEINTISIETE MIL
(1.227.000) acciones nominativas, de UN EURO (1.-€) de valor nominal cada una de ellas.
numeradas correlativaments de la 1 8 la 1,227,000, ambas inclusive, totalmente suscritas v

desembolsadas.

Con fecha B de agosto de 2024, se produjo una ampliacidn de capital mediante la emision de
396.300 acciones nominativas, a un valor de | ¢uro.

A
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El capital a 30 de noviembre de 2023 estaba representado por 630.700 acciones nominativas
ancrales de 1 euro de valor nominal cada una, numeradas del 1 al 630,700 inclusive. suséritas
¥ (otalmente desembolsadas.

Al cierre del gjercicio 2025, el 100% de las acciones nominativas corresponden a MYJOJA
INVERSIONES, 5.1,

Reserva legal

Las sociedades que oblengan beneficios en el ejercicio econdmico vendrin obligadas a
destinar un 10% del mismo hasta constituir un fonda de reserva que alcance, al menos el 20%
del capital social. Esta reserva, mientras no supere el limite indicado, sélo podra destinarse a
la compensacion de pérdidas en caso de que no existan otras reservas disponibles suficientes
para cste fin, Por otra parte. también podrd destinarse para aumentar ¢l capital en la parie que
exceda del 10% del capital va aumentado, A 30 de noviembre de 2025 la reserva legal estd
totalmente constituida.

NOTA 12 - AJUSTES POR VALORACION EN PATRIMONIO NETO

El detalle de este epigrafe es ¢l siguiente:

Yoalur riernahi

e TO TR T B i S T
Vakr ¢y Valor rezimaili [N FTn [} IT'”"':_ = !nI\_. peediy i
Latidals b amvitd imm
WENTAGE 020 1R 137 H105H L7205 Wi 23T 43 LR ]
VINTAGE 222 1R 1 E5 1 WAL T 5.08247 T2 Wi
SEANYA ANEFRCIMATT LHA I IH T T EEEET ] 47 291 83
SRS N =Y S0
[ GALH 9] 10 16 IRE TR LT RET AR
T PURAL TICH 5010 FTLAGRA]T AHLATHAN 17157 A
Loy i | PTGk
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El saldo incluido en el epigrafe de “Ajustes por valoracion en patrimonio neto - Activos
financicros disponibles para la venta” corresponde al importe de la variacion del val
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razonable de dichos instrumentos financieros que debe clasificarse como parte integrante del
patrimonio neto de la Sociedad, neto del efecto impositivo correspondiente. (Ver Nota 5).

NOTA 13 - CUENTAS DE ORDEN

El detalle de este epigrafe ¢s el siguiente:

2025 2024
Cuentas de riesgo ¥ de
COT roimisn
Compromises de compra de valores 7.151.450,65 4,422 438 64
Orras cuentas de orden
Perdidas fiscales para compensar 2.367.000,00 0,00
9.51E.450,65 4,422 438,64

El saldo al cierre del gjercicio 2025 se cormesponde con compromisos de inversiones a
realizar,

NOTA 14 - OTRA INFORMACION
Remuneraciones de consejeros

No se han satisfecho retribuciones de ningiin tipo a los miembros del Consejo de
Administracion durante el gjercicio 2025, En el ejercicio 2024 tampocoe hubo remuneracion a
los miembros del Consejo de Administracion. No existen préstamos. anticipos, obligaciones
contreidas en materia de pensiones v seguros de vida ni garantias prestadas por cuenta de
ningin miembro antigue o actual del Consejo de Administracidn.

No existe Alta Direccidn de la Sociedad que no forme parte del Consejo de Administracién.
No existen concedidos créditos o anticipos, ni estin contraidas obligaciones en materia de
pensiones v de seguros de vida con el conjunto de los miembros. antiguos v actuales. del
Consejo de Administracion ¥ de la alta Direccion.

Informacion exigida por el Ari. 229 de la Ley de Sociedades de Capital

Los Administradores ¥ las personas vinculadas a los mismaos, como se definen en el An. 231
de la Ley de Sociedades de Capital, no incurren en ninguna de las situaciones de conflicto de
interés enumeradas en el Art. 229 de la citada ley,

\
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Femuneracion de los audilores

Los honoranios devengados durante el ejercicio 2023 por Moore Addveris, Auditores v
Consultores, S.L.P, por servicios de auditoria ((imicos servicios prestados) han ascendido a
3.892.50 euros. (3.750.00€ en 2024).

NOTA I5 - ACONTECIMIENTOS POSTERIORES AL CIERRE

La Junta General de fecha 2 de diciembre de 2025 aprobd la modificacion de la fecha de cierre
del ejercicio social, que comenzard el 1 de enero y finalizard el 31 de diciembre de cada
gjercicio.

Na se han preducide otros acontecimientos posteriores al 30 deé noviembre de 2025 que
puedan afectar significativamente a las cuentas anuales de la Sociedad a dicha fecha, no
reflejados en esta memoria.

NOTA 16- INFORMACION SOBRE LOS  APLAZAMIENTOS DE  PAGO
EFECTUADOS A PROVEEDORES. DISPOSICION  ADICTONAL
TERCERA. “DEBER DE INFORMACION DE LA LEY 15372010, DE 5 DE
JTULIO™,

En cumplimiento de lo que se dispone en la Resolucion de 29 de enero de 2016, del Instituto
de Contabilidad ¥ Auditoria de Cuentas, sobre la informacidn a incorporar en la memoria de
las cuentas anuales en relacion con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones
comerciales. se procede a suministrar Ja informacion solicitada en el cuadro siguiente:

Ejercicio Ejercicio
2025 2024
Dhas Dias
| Periodo medio de pago a proveedores N/A N/A

Por el cardcter de su actividad, la empresa no presenta saldo de proveedores, por lo que no
procede el cileulo.
Madrid, 28 de febrero de 2026.

En representacion de la sociedad MYJOJA INVERSIONES, S,

El administradar mancomunado: El administrador manco

D. lavier Gémez Ferndndez 0. José Juanifartin Montes
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ALLALA URBANA, 5.C.R., S.A.
INFORME DE GESTION
30 DE NOVIEMBRE DE 2025

1. EVOLUCION DEL EJERCICIO 2025

a) Vision peneral de los mercados

La evolucidn para los mercados ha sido muy fluctuante debido a la inestabilidad
internacional No obstante el comportamiento de todas las inversiones de la Sociedad ha
sido satisfactorio de acuerdo con estos pardmetros manteniendo un crecimiento sostenido.

b1 Politica de inversiones

Al cigrre de noviembre de 2023, la cartera estaba compuesta por:

WIMTAGE 2020 FCR -GRAMADA SEAMLESS

-VINTAGE 2022 FCR -ADL 12022, 5.1

HEAYA ANDROMEDA -ADLU 112024, 5.L,

~“MCWIN FOOD ECOSYSTEM FUND =ADM 110 2023, S.L.

-WHALE CAPITAL LULDSAN SEBASTIAN DE LOS EEYES
PANGHEA CAPITAL PARTHER -ACFT FOZUELD. 5.L.

¢} Se han uiilizado foentes de financiacion ajenas durante el ejercicio.

Hechas relevantes

a) La Sociedad ALLALA URBANA, 5.C.R. S_A. tiene accionistas con participaciones
significativas. Seguidamente les detallamos los porcentajes que poseen:

MYJOJA INVERSIONES, S.L. . 100,00%
b} El tipo de contrato establecido con la entidad gestora ¢s de gestion global,

¢} Durante este gjercicio los consejeros no han recibido una remuneracion.
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2. PREVISI A ERCICIO 2026 ¥ SIGUIENTES

Tanto para el ejercicio 2025 como para los inmediatos ejercicios, la Sociedad prevé la
inversidn en diferentes sociedades panicipadas, que suponga un incremento de su cifra
de negocios.

3 Vv  EN MATERIA DE INVESTIGACION ¥ DESARROLL

La Sociedad no ha llevado a cabo ninguna actividad en materia de investigacitn y
desamrollo en el ejercicio 2025,

4. ADOUISICIONES DE ACCIONES PROPIAS

La Sociedad no tenia al inicio de su actividad ni ha adquirido durante este ejercicio 2023
BCCIONES Propias.,

3. ACONT TIVOS POSTERIORES AL CIERRE

La Junta General de fecha 2 de diciembre de 2025 aprobd la modificacion de la fecha de
cierre del gjercicio social. que comenzard el | de enero y finalizari el 31 de diciembre de
cada ejercicio

No se han producido otros acontecimientos posteriores al 30 de noviembre de 2023,

6. PRINCIP LE SE ENFRENTA LA SOCIEDAD

De acuerde con el sector en el gue opern |a Sociedad las tipologias de riesgos son las
siguientes:

* Riesgos de mercado: los riesgos relacionados con el objeto social de las sociedades
que serdn participadas por la Sociedad v el mercado en ¢l que operan asi como los
riesgos regulatorios del mismo. serdn mitigados por ¢l departamento de gestion de
rigsgo.

= Riesgo de fipo de interés: Al tener prevista la Sociedad sus inversioncs en acciones
de empresas no colizadas y préstamos convertibles, no estaria sujeia a la variaciin de
los tipos de interés.

= Riecsgo de crédito: Para la Sociedad se gestiona en todo momento ¢l riesge de
contrapartida, limitande la exposicion segin establece la ley,

« Riesgo de liquidez: Al ser la inversidn prevista en empresas no cotizadas, pero ¢on un
horizonte de inversion a largoe plazo, se controlarian y gestionarian los activos de la
Sociedad, siempre en prevision de sus obligaciones de pasivo,
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